1. TELEPULESSZERKEZETI TERV — HATAROZAT

BATYA KOZSEG ONKORMANYZATANAK
....................... SZAMU. HATAROZATA
A KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL

Batya kozség Onkormanyzatdnak Képviseld testiilete az 1990. évi LXV. tv. szerint, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. §-anak
(3) bek. b) pontjara tekintettel, tovabba hivatkozassal a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel
kozzétett OTEK 2. § (1) bekezdésében foglaltakra, a tervezési teriiletre vonatkozodan
meghozza a telepiilés Telepiilésszerkezeti tervérdl szold hatarozatat, melynek mellékletét
képezi a Telepiilésszerkezeti terv €s a Telepiilésszerkezeti terv leirasa.

Ez a hatdrozat ¢és a hozzatartozo telepiilésszerkezeti tervlap .......................ooo.l. 1ép
hatalyba.

Felelds: Polgarmester



2. BATYA KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRAS

A telepiilésszerkezeti terv célja

A telepiilésszerkezeti terv célja a telepiilés teriiletfelhasznaldsanak értékvédelmének,
valamint a fejlesztés iranyainak meghatarozasa. Ennek érdekében a képviseldtestiileti
hatdrozat megszabja az egyes teriiletrészek felhaszndldsi modjat, a telepiilés
mikddéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését.

A telepiilésszerkezeti terv hatalya
(1) A hatarozat hatalya Batya kozség egész kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A hatarozat hatalya ala tartozo teriileten beliil a hatdrozat rendelkezéseit és belteriiletre
készitett m= 1:4.000 valamint a kiilteriileti m=1:10.000 léptékii telepiilésszerkezeti
tervlap tartalmat egytittesen kell figyelembe venni.

(3) A hatarozatban ¢és a tervlapban foglalt eldirasoktdl vald eltérésre kizarolag a hatarozat
¢s a tervlap jogszabalyokban eléirt médon valo egyidejii modositasaval van lehetdség.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének felosztasa

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertiletekre tagolodik.

A beépitésre szant teriiletek jellemzden, de nem kizarolag a meglévd és tervezett
belteriiletek.

A telepiilésfejlesztés céljara egykor belteriiletbe vont mezdgazdasagi teriiletek a
tovabbiakban altaldban beépitésre nem szant teriiletekként szerepelnek a tervben,
mivel a jelenlegi népmozgalmi tendencidk miatt 01j lakasok épitésére csak korlatozott
mennyiségben van igény, azokat kedvezébb a jelenlegi telepiiléstesten beliil
kielégiteni. Kivétel a Kalocsai ut melletti viszonylag 1j telepiilésrész (Nyarfa utca), itt
a mar megkezdett utcakat végig kell épiteni, a kozteriiletek kozmegegyezésen alapulod
egzakt elnevezését helyi rendeletben kell rogziteni.

A Széchenyi ut melletti, a belteriilettel kdzvetleniil hataros telkek tervezett hasznalatuk
jellege és a telepliléstest egységesitése miatt gazdasagi dvezetbe sorolodnak.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az €pitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos ¢épitési hasznalatuk szerint az alabbi
tertiletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

a) Falusias lakotertilet

b) Kertvarosias lakotertilet

¢) Kisvarosias lakotertilet

d) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet
e) Ipari gazdasagi teriilet

f) Kiilonleges teriilet — temetd



g) Kiilonleges teriilet — sportpalya
h) Kiilonleges teriilet — birtokkdzpont

A beépitésre szant teriiletek egyes teriilet felhasznélasi egységei épitési hasznalatanak
(terhelhetdségének) megengedett felsd hatarat az alabbi tablazat tartalmazza:

Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb

szintteriilet- tervezett tervezett

stirliség’ beépitettség” % zoldfeliilet® %
Falusias lakoteriilet 0,5 30 40
Kertvarosias lakoteriilet 0,6 25 50
Kisvarosias lakoteriilet 1,5 60 20
Gazdasagi (kereskedelmi, 1,5 40 25
szolgaltato) teriilet
Gazdasagi (ipari) tertilet 1,0 30 25
Kiilonleges teriilet — temetd 0,3 10 70
Kiilonleges tertilet — 0,3 10 40
sportpalya
Kiilonleges teriilet — 40 40
birtokkdzpont

A beépitésre szant terliletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembe
vételével, a teriileti adottsdgok alapjan épitési dvezetekbe kell felosztani a tovabbtervezés
soran.

A tervlapokon feltlintetett véddteriileteknek, védétavolsagoknak és véddsavoknak, valamint a
szomszédos teriiletfelhaszndlasi egységeknek az érintett teriiletfelhaszndldsra gyakorolt
hatésait az épitési dvezetek kialakitasanal figyelembe kell venni.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos
valamint sajatos jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

a) Kozlekedési teriiletek,

b) Zoldtertiletek,

¢) Erdoteriiletek,

d) Mezdgazdasagi teriiletek,

e) Egyéb - vizgazdalkodasi teriiletek

f) Természetkozeli tertiletek

! Szintteriilet-siiriiség: a beépitésre szant (beépitett) teriilet teriiletfelhasznalasi egységein a teriiletfelhasznalasi
egység teriiletének és a rajta elhelyezhetd (elhelyezett) épiiletek Gsszes szintteriiletének viszonya.

2 Beépitettség: a beépitésre szant (beépitett) teriilet teriiletfelhasznalasi egységein beliil az egyes telkek
beépitett teriilete, ill. ennek a telek teljes teriiletéhez viszonyitott mértéke (%).

} Zoldfeliilet: a beépitésre szant (beépitett) teriilet teriiletfelhasznalasi egységein beliil az egyes telkek
zoldfeliileti teriilete, ill. ennek a telek teljes teriiletéhez viszonvitott mértéke (%}



A telepiilésfejlesztési koncepciora épiilé telepiilésszerkezeti terv tartalma

(1)

)

3)

4

Biztositja a jelenlegi teriiletfelhasznalés elemeinek — elsdsorban a lakokornyezetnek-
mindségi javitasat, az ut — kozmii — intézményhalozat, és zoldteriiletek fejlesztését.

Kijeldli a fejlodés térbeli iranyait, az 0j lakd-, intézmény-, rekreacios teriileteket, az
infrastruktura 1) elemeit, melyek révén a kozség milkddtetése, a mindségi
javitasokhoz sziikséges forrdsok biztosithatok, -a t4ji, természeti, épitett kornyezet
megOrzése mellett. A fejlesztéseket a térség szomszédos telepiiléseivel dsszhangban
jeloli ki.

Biztositja az Orszagos Telepiilésrendezési Tervvel (OTrT) és Bacs-Kiskun Megye
Teriiletrendezési Tervével az Osszhangot. A Szerkezeti Tervben alkalmazott
megoldasok a fenti teriiletrendezési tervek elhatarozésaival nem ellentétesek.

A fentiek alapjéan a telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.
e ameglévo kozlekedési és kozmiihalozat fejlesztését
e agazdasagi, vallalkozasi teriiletek fejlesztését (1j munkahelyek)
o az ellatés javitasat (j intézményteriiletek)
e atermészeti és épitett kornyezet megorzését.

o Uj lakoteriiletek kijelolését

A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi elemeinek részletezése

Beépitésre szant teriiletek
(1.) Lakoteriiletek.

A lakoteriiletek Ovezeti besoroldsa kisvarosias (LK), kertvarosias (LKe) vagy
falusias (LF)

A szabalyozasi tervben meg kell kiilonboztetni a hagyomanyos faluszerkezetet 6rz6,
valamint az Gjabban épiilt és tjonnan beépitendd teriileteket.

A kialakult telepiilésszerkezetet a lehetdségekhez képest meg kell tartani. Az egész
telepiilésen jellemzd az oldalhataron allé beépités, amelyet az uj épiiletek ill.
bovitések kialakitasanal is meg kell tartani.

A siirlibb, kisvarosias 6vezetbe sorolt teriiletek a telepiiléskdzpont kdzelében vannak,
telepiilés legrégebben beépiilt része. A régebben kialakult teriileteknél jellemzoéek a
kicsi telkek, amelyeknek az utca feldli vége utcavonalon beépitett. A keritésfalakkal
egylitt ez sajatos, zart térfalat eredményez. Ezt a beépitést a szabalyozasi terv
eszkozeivel meg kell Orizni.

A telepiilés hagyomanyos kozpontja az 51.sz. féut — Templom utca — Pet6fi utca altal
meghatarozott teriilet. A teriilet fejlédése a kialakult beépitési jelleggel biztositando,
tovabbra is ez a teriilet marad a telepiilés kozpontja.

A Kalocsai ut Bercsényi utcatol Széchenyi utcdig terjedd szakaszan kereskedelmi és
vendéglatd helyek sorakoznak. Jelenleg a Bercsényi utca torkolataban és a Széchenyi
utca Réakoéczi utca keresztezOdésében ezek szama slrlisodést mutat. Cél a



torténelmileg kialakult kettés kdzpont egységbe fogasa, ugy, hogy a helyi forgalom
lehetdleg ne az 51-es Gton haladjon.

Az alabbi teriiletek telepiilésszerkezete, utcaképe megérzendd, rehabilitacios
jelleggel:

0 Daranyi utca ¢s Baross Gabor utca a Kalocsai ut és a Vajas kozott;
0 Ibolya utca, Arpad utca, Diofa utca, Jokai Mor utca és Paprika utca;
0 Fokt6i utca — Kossuth u. — Széchenyi u. altal hatarolt 6falu-tertilet

Uj lakoteriilet a telepiilésfejlesztési koncepcionak megfeleléen csak Ujtelep teriiletén
alakithato ki.

Uj telek kialakitasa csak a teriilet csatornazasat kovetéen, teljes kozmiivesités esetén
lehetséges.

(2) Gazdasagi teriiletek (Gksz és Gip)

Az 51 sz. ut, kozség belteriiletébe vezetd szakasza melletti teriiletek gazdasagi
teriiletként lettek meghatarozva.

Az Ovezetbe sorolds a telepiilésen jelen 1évé feldolgozdipari és szolgaltatd
tevékenységek fejlodését, gazdasagos iizemméretek kialakitasat szolgalja.

Az Ovezet szabdlyozasi eldirasaiban biztositani kell a zoldbe agyazott, korszerii
¢épitészeti megjelenést.

(3)Kiilonleges teriiletek

A temetd teriiletének bdvitésére rendelkezésre allnak a tartalék teriiletek. A
szabalyozasi tervben meg kell hatdrozni a beépithetdség mértékét a kiszolgald
épiiletek szamara.

A meglévd sportpalyara vonatkozoan a szabalyozasi tervben meg kell hatarozni a
beépithetdség mértékét a kiszolgalo épiiletek szamara

Beépitésre nem szant teriiletek

(1) Kozlekedési teriilet (Kou)

A teleptilésen athalad6 orszdgos masodrendii féutvonal (51.sz. t) -jele Kou- szamara
kijelolt teriilet csak kozlekedési palydk és miitargyaik elhelyezésére, valamint a
kézmiivek elhelyezésére szolgal.

Az ut miiszaki kapacitasa alacsony kihasznaltsagu, a telepiilést kettészeld Ut egyuttal a
kozség fOutcdja is, az atkelési szakaszon forgalom csillapitdsi — lassitési
forgalomtechnikai megoldasok alkalmazésa sziikséges.

Az 51. szamu masodrendi féutvonalon tavlatilag jelentdsebb forgalomndvekedés nem
prognosztizalhatd, az észak-déli f6 kozlekedési forgalomnodvekedés az épiild M6.
autopalya tizembe helyezésével elkeriilhetd. A kelet-nyugati, illetve az észak-nyugat —
dél-keleti novekvd forgalmat az 1j, illetve korszertsitett dunai hidak ( Dunaujvaros,
Dunafoldvar, Szekszard), az atmend nemzetkozi forgalommal egyiitt elvonjak.

A kozség gyijtéutjai az S51. szaml utra részben arra merdlegesek, részben vele
parhuzamosak, a kozség belsé forgalmanak meghatdroz6 része az 51. szamu tton



bonyolodik le. Indokolt a telepiilésen beliili gyalogos és kerékparos forgalom
atterelése a fouttal parhuzamos Templom utca- Pet6fi utca tengelyre.

A bels¢ teriileteken lényeges feladat a kozosségi terek kialakitasa, felélesztése
(Vasartér, Templom tér és sétany, Korsosica nevil teriileten kialakitand6 kozpark), a
kozteriiletek fejlesztése — gyalogos sétald utakon burkolat, kozvilagitas, utcabutorok,
stb.)

A Duna védgatjan futé EuroVelo6 kerékparos tengelyrél mindkét iranyban lehetdvé
kell tenni a kozség kozpontjdba vald eljutdst. Meszesrdl egyenes foldat vezet a
temetdig, a Duna utca Felsdszallason keresztiil vezet a Dunaig.

(2) Zoldteriiletek

A kozségben tobb, egymastol fiiggetlen zoldteriilet talalhaté, az Uttoré utca északi
végében egy kegyeleti emlékhely, a Bajai ut mentén, a Voromarty és a Kiss Ern6 utca
kozé esd szakaszon egy szabadidds tevékenységre alkalmas tertilet, illetve a telepiilés
szivében a Széchenyi ¢és a Rakdczi utca kozotti nagyobb kozpark, melyen a jatszotér,
sétatér talalhato.

(3) Erdéteriiletek Eg

Az erddgazdalkodas erdéteriiletei jele Eg. A terliletek beépitése korlatozott, csak a
rendeltetéssel Osszefliggd épitmény helyezhetd el, meghatarozott teleknagysag esetén.

(4) Mezogazdasagi teriiletek (Ma és MKk)

Altalanos mezOgazdasagi teriiletek —jele-Ma-, kertészeti mezégazdasagi termelés
szamara kijelolt terliletek. A szalldsok teriiletén Mk Ovezetbe sorolt teriileteken
kialakult allapot esetén a huzamos tartozkodas céljara alkalmas épiilet épitése is
megengedheté amennyiben a megfeleld kozteriilet kapcsolata biztositott, valamint
kozmiiellatasa kozmiipotlo berendezéssel vagy létesitménnyel megoldott.

(5) Vizgazdalkodasi teriiletek

A vizgazdalkodasi teriilethez a Duna valamint az é16 vizfolydsok medrei, hullamtéri
teriiletei és az arvizvédelmi 1étesitmények tartoznak.

A vizfolyasok mentén kiilteriileten 6-6 m kezel6i sav szabadon hagyando.

Az id6északosan vizboritotta teriiletek vizutanpotlasardl szaraz idében gondoskodni
kell.

A teleplilés kozigazgatasi teriilete kiterjed a Duna arterére és medrére is, egészen a
sodorvonalig.

(6) Természetkozeli teriiletek (Tk)

Az dvezet tobbek kozott a Vajas menti teriiletet és a telepiilésen 1évé mély fekvéstl,
vizjarta, ligetes teriileteket foglalja magaban. E teriileten semmilyen épiilet nem
helyezhet6 el.



A Remence medrébe szennyvizet bocsajtani tilos, a kis té vizmindségét javitani kell.

(7)Kozmiiteriiletek

A kozmiivezetékek épitésénél (atépitésnél és 1) vezeték épitésekor) a gazdasagos
teriilet felhasznalasra figyelmet kell forditani. A kézmiivek elrendezésénél mindig
figyelembe kell venni a tavlati 0sszes kozmti elhelyezési lehetdségét.

A kozmiivezetékeket és a kozmilétesitményeket kozteriileten vagy kozmiiteriileten
kell elhelyezni.

Az Uj tervezési teriileteken a kozmiivek kiépitését egységes rendszerben, eld
kozmiivesitéssel kell megoldani.

A vizellaté-halozat fejlesztése csak korvezetékes halozati rendszerrel torténhet.

A szennyvizcsatorna halézat megépitése utan a vizfogyasztokat kotelezni kell a
csatornahaldzatra egy éven beliil torténd rakotésre.

A telepiilés kozigazgatasi terliletén a szennyviz szikkasztdsa ideiglenes jelleggel sem
engedhetd meg.

A telepiilés beépitésre szant teriiletének tovabbi hasznositasat a tavlatban csak teljes
kor kozmiellatas eldirdsa esetén szabad lehetdvé tenni.

Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni. Keriilni kell a 1égvezetékek
kialakitasat.

(8)Ertékvédelem

A muemléki kornyezet €s helyi értékvédelmi tertiletek teriiletén barminemu bovitéssel,
felujitassal jaro épitési tevékenység, illetve 01 épiilet, épitmény épitése esetén az Uj
¢épiiletrésznek illetve épiiletnek, épitménynek karakterében, tomegalakitasaban
illeszkednie kell az épiilet kornyezetében kialakult beépitési modhoz, karakterhez,
tomegalakitashoz, a helyi értékvédelmi rendeletnek megfelelden. A régészeti
teriileteket a szerkezeti tervlap tartalmazza. A régészeti értékek védelmérdl a HESZ-
ben is gondoskodni kell.

Batya, 2013. ..........
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